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Prospekt informacyjny dla przedsiewziecia deweloperskiego
ORRIS RESIDENCE

zlokalizowanego w Warszawie przy ul. Okélnik 11B
sporzadzony w dniu 07 maja 2026 roku

Niniejszy prospekt informacyjny zostat przygotowany na podstawie Ustawy z dnia 20 maja
2021 roku o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym (t.j. w Dz. U. z 2024 roku, poz. 695)
(dalej: ,Ustawa Deweloperska”)
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PROSPEKT INFORMACYINY

I. DANE IDENTYFIKACYJNE | KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

Deweloper Okoélnik Development spétka z ograniczong odpowiedzialnoscig
z siedzibg w Warszawie, wpisana do rejestru przedsiebiorcéw
Krajowego Rejestru Sadowego pod numerem KRS: 0000921327,
ktérej akta sg przechowywane przez Sad Rejonowy dla m. st.
Warszawy w Warszawie, Xl Wydziat Gospodarczy Krajowego
Rejestru Sadowego, Wydziat Gospodarczy o kapitale zaktadowym
w wysokosci 50.000,00 PLN (dalej takze: ,,Deweloper”)

t

Adres ul. Stanistawa Moniuszki 1A, 8 pietro
00-014 Warszawa

Nr NIP i REGON NIP: 5252431156 REGON: 141422861
Nr telefonu +48 22 244 13 63

Adres poczty elektronicznej biuro@iconre.pl

Nr faksu brak

Adres strony internetowej www.iconre.pl

dewelopera



mailto:biuro@iconre.pl
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Il. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Spoétka Okdlnik Development sp. z 0.0. jest nastepcy prawnym (powstatym na skutek przeksztatcenia
formy prawnej) spotki Okélnik Nieruchomosci sp. z 0.0. spétka komandytowa. Spdtka jest podmiotem
celowym i powstata w celu realizacji inwestycji na nieruchomosciach potozonych przy ul Okdlnik rég
Ordynackiej w Warszawie. Dotychczas spoétka z sukcesem zrealizowata dwa projekty w
przedwojennych kamienicach znajdujgcych sie na tych nieruchomosciach: rewitalizacje kamienic i
sprzedaz wyremontowanych lokali oraz realizacje nadbudowy z adaptacjg strychdw na lokale
mieszkalne.

Przedsiewziecie deweloperskie ,Orris Residence” przy ul. Okélnik 9a- 11 jest kolejnym projektem
deweloperskim realizowanym przez Spétke w Grupie ICON. Wsrdd inwestycji mieszkaniowych w
Warszawie, zrealizowanych w Grupie ICON nalezy wskaza¢ realizacje przy ul. Krasickiego 8 i 8a (Villa
Fiano), przy ul. Topiel 11 (Piano House) oraz ul. Miedzynarodowej (Villa Onyx) a takze rewitalizacje

kamienicy przy ul. Poznanskiej 37.

Adres

ul. Okélnik 11 i 11a, Warszawa

Data rozpoczecia

rok 2011

Data wydania ostatecznego
pozwolenia na uzytkowanie

rok 2012

Adres

ul. Okélnik 11 i 11a, Warszawa

Data rozpoczecia

pazdziernik 2013 roku

Data wydania ostatecznego
pozwolenia na uzytkowanie

wrzesient 2014 roku

Czy przeciwko deweloperowi
prowadzono (lub prowadzi
sie) postepowania
egzekucyjne na kwote
powyzej 100 000 zt

nie
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INFORMACIJE DOTYCZACE GRUNTU | ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO TERENU

Adres i nr dziatki
ewidencyjnej

Dziatka nr ew. 82/1 w obrebie 5-04-07 w dzielnicy Srédmiescie w
Warszawie, przy ul. Okélnik 11B (dalej takze: ,Nieruchomosc”), czesc
dziatki 80 (infrastruktura) oraz cze$¢ dziatki 133 na podstawie umowy
dzierzawy z dnia 23 lipca 2015 roku z aneksem z dnia 30 maja 2023 roku.

Nr ksiegi wieczystej

WA4M/00407372/6

Istniejgce obcigzenia
hipoteczne
nieruchomosci lub
whioski o wpis w
dziale czwartym ksiegi
wieczystej

Hipoteka umowna — 27 000 000,00 PLN (Cobalt Polska sp. z o0.0. KRS:
0000575801);

W przypadku braku
ksiegi wieczystej
informacja o
powierzchni dziatki i
stanie prawnym
nieruchomosci

Nie dotyczy

Informacje dotyczace
obiektéw istniejgcych
potozonych w
sgsiedztwie inwestycji
i wptywajgcych na
warunki zycia

Nieruchomos¢ potozona jest w gestej zabudowie srédmiejskiej wzdtuz
pierzei ul. Okélnik, pomiedzy ul. Ordynackg a ul. Szczygta, w bezposrednim
sgsiedztwie istniejgcej zabudowy wielorodzinnej, w tym Kamienicy
Ordynackiej (wpisanej do gminnej ewidencji zabytkéw) oraz kompleksu
budynkéw Biblioteki Ordynacji Krasinskich (wpisanej do rej. zabytkdow nr
rej.: 729 z 1 lipca 1965).

Naprzeciwko Nieruchomosci znajduje sie gmach  Uniwersytetu
Muzycznego im. Fryderyka Chopina w Warszawie (wpisany do rej.
zabytkdow nr rej.: A-1548 z 13 czerwca 2019). Obreb kwadratu ulic,
w ktdrym znajduje sie Nieruchomos¢, zamyka powojenny blok potozony
wzdtuz ul. Kopernika.

W dalszym sgsiedztwie, od strony zachodniej znajdujg sie: ulica Nowy
Swiat, stanowigca cze$é Traktu Krélewskiego (uznanego za Pomnik Historii
na podstawie rozporzadzenia Prezydenta Rzeczpospolitej Polski z dnia
8 wrzeénia 1994 roku, M.P. nr 50 poz. 423) i przylegajgce do niej ulice.
Obszary i obiekty zabytkowe w otoczeniu inwestycji oznaczone sg na
ponizszej stronie internetowe;:
https://mapa.um.warszawa.pl/mapaAppl/mapa?service=zabytki



https://mapa.um.warszawa.pl/mapaApp1/mapa?service=zabytki
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Przy zbiegu ul. Nowy Swiat i Swietokrzyskiej przebiega linia metra M2 ze
stacja Nowy Swiat. Przewaza zabudowa $rédmiejska o charakterze
mieszkalnym i ustugowym. Na pétnoc od Nieruchomosci znajduje sie zjazd
ze Skarpy Wislanej w kierunku Powisla ulica Tamka do przeprawy przez
Wiste Mostem Swietokrzyskim i stacjg metra Centrum Nauki Kopernik.

Bezposrednio za Uniwersytetem Muzycznym znajdujg sie tereny zielone:
w kierunku wschodnim Skwer Bohdana Wodiczki, a w kierunku
potudniowym — Park K. Beyera, a takze tereny i budynki klasztorne
nalezgce do Zgromadzenia Sidstr Mitosierdzia sw. Wincentego a Paulo
(Szarytek). Ponizej w kierunku wschodnim rozposciera sie warszawskie
Powisle, gdzie miesci sie m. in. Szpital na Solcu, zabudowa mieszkaniowa,
liczne restauracje i bary, Teatr Ateneum im. Stefana Jaracza i inne placowki
kultury oraz wybrzeze Wisty.

Od potudnia znajduje sie linia Srednicowa kolei z dworcem kolejowym PKP
Warszawa Powiéle oraz przebiega jedna z gtéwnych arterii Srédmiescia w
osi wschdd-zachdd — Aleje Jerozolimskie z przeprawg przez Wiste Mostem
Poniatowskiego.

Okolica jest doskonale skomunikowana z innymi czesciami miasta i
peryferiami (komunikacja publiczna Zarzadu Transportu Miejskiego, PKP).

W zakresie norm hatasu obszar inwestycji zalicza sie do ,terendéw w strefie
srédmiejskiej miast powyzej 100 tysiecy mieszkancow”. Wskazniki hatasu
drogowego dla obszaru inwestycji okreslone sg w Strategicznej mapie
hatasu m. st. Warszawy z 2022 roku udostepnionej na ponizszej stronie
internetowe;:
https://mapa.um.warszawa.pl/mapaAppl/mapa?service=mapa_akustyczna#

Akty planowania
przestrzennego i inne
akty prawne na
terenie objetym
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym

Plan ogdlny gminy Na terenie przedsiewziecia nie obowigzuje
plan ogdlny gminy. Gmina przystgpita do
opracowania planu ogdlnego, ktérego
pierwszy projekt ma zosta¢ przedstawiony
w marcu 2025 roku:
https://architektura.um.warszawa.pl/plan-

ogolny).

Dnia 9 wrzesnia 2025 roku zostat
przekazany do uzgodnien i opiniowana
projekt planu ogélnego m.st. Warszawy:
https://bip.warszawa.pl/web/biuro-
architektury-i-planowania-
przestrzennego/-/projekt-planu-ogolnego-
m-st-warszawy-do-uzgodnien-i-
opiniowania-1

Charakterystyka zagospodarowania



https://mapa.um.warszawa.pl/mapaApp1/mapa?service=mapa_akustyczna
https://architektura.um.warszawa.pl/plan-ogolny
https://architektura.um.warszawa.pl/plan-ogolny
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przestrzennego zawarta jest w Studium
uwarunkowan i kierunkéw
zagospodarowania przestrzennego m.st.
Warszawy uchwalonym przez Rade m.st.
Warszawy uchwatg nr LXXXI1/2746/2006 z
dnia 10 pazdziernika 2006 r., zmieniong
uchwatg nr L/1521/2009 z dnia 26 lutego
2009 r., uzupetniong uchwatg nr LIV/1631/
2009 z dnia 28 kwietnia 2009 r., ponownie
zmieniong uchwatg nr XCl1/2689/2010 z
dnia 7 pazdziernika 2010 r., Uchwatg nr
LX1/1669/2013 z dnia 11 lipca 2013 r.,
Uchwatg nr XCll/2346/2014 z dnia

16 pazdziernika 2014 r., uchwatg nr LXIIl/
1667/2021 z dnia 1 marca 2018 r., oraz
uchwatg nr LIlI/1611/2021 z dnia 26
sierpnia 2021 r. udostepnionymi na
ponizszej stronie internetowe;:
https://architektura.um.warszawa.pl/-
/studium-uwarunkowan-i-kierunkow-
zagospodarowania-przestrzennego-

warszawy

Miejscowy plan
zagospodarowania
przestrzennego

Na terenie przedsiewziecia obowigzuje
uchwata nr LII/1278/2017 Rady Miasta
Stotecznego Warszawy z dnia 6 lipca 2017r.
w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w
rejonie ulicy Foksal (dalej: ,,MPZP"),
udostepniona na ponizszej stronie
internetowe;:
https://mapa.um.warszawa.pl/mapaApp/d
ane/Plany/Srodmiescie/9.18.pdf

Miejscowy plan

Brak miejscowego planu odbudowy na

odbudowy obszarze przedsiewziecia
deweloperskiego.
Inne Teren potozony w zasiegu obszaru

uznanego za pomnik historii KZ-PH
Historyczny zesp6t miasta z Traktem
Krélewskim i Wilanowem.

Ustalenia
obowigzujgcego

Przeznaczenie terenu

Zgodnie z § 5 ust. 1 MPZP obszar planu
zalicza sie do Scistego centrum miasta w



https://bip.warszawa.pl/web/rada-warszawy/-/uchwala-nr-liii-1611-2021-z-2021-08-26-8755891
https://bip.warszawa.pl/web/rada-warszawy/-/uchwala-nr-liii-1611-2021-z-2021-08-26-8755891
https://architektura.um.warszawa.pl/-/studium-uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego-warszawy
https://architektura.um.warszawa.pl/-/studium-uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego-warszawy
https://architektura.um.warszawa.pl/-/studium-uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego-warszawy
https://architektura.um.warszawa.pl/-/studium-uwarunkowan-i-kierunkow-zagospodarowania-przestrzennego-warszawy
https://mapa.um.warszawa.pl/mapaApp/dane/Plany/Srodmiescie/9.18.pdf
https://mapa.um.warszawa.pl/mapaApp/dane/Plany/Srodmiescie/9.18.pdf
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miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym

obszarze Srédmiescia funkcjonalnego.

Zgodnie z § 21 ust. 11 MPZP: teren
oznaczony w planie symbolem b3.3c-MWU
stanowi:

a) tereny Srédmiejskiej zabudowy
mieszkaniowo ustugowej zgodnie z § 4
ust 2;

b) tereny zabudowy $rédmiejskiej, w tym
uzupetniajgcej, w rozumieniu przepiséw
odrebnych.

Dopuszcza sie realizacje dachu
mansardowego.

Dopuszcza sie uzupetnienia zabudowy od
strony ul. Okdlnik. Ustala sie kontynuacje
linii gzymsu kamienicy Okdlnik 11.

Maksymalna
intensywnos¢
zabudowy

6,0

Maksymalna i
minimalna nadziemna
intensywnos¢
zabudowy

Plan nie ustala

Maksymalna
powierzchnia zabudowy

100%

Maksymalna wysokos¢
zabudowy

28 m, nie wiecej niz 7 kondygnacji

Minimalny udziat
procentowy
powierzchni
biologicznie czynnej

0%

Minimalna liczba miejsc
do parkowania

Zgodnie z §14 ust. 1 pkt. 1 lit. e MPZP
ustala sie dla budynkdw mieszkaniowych
wielorodzinnych i lokali mieszkalnych — nie
mniej niz 0,3 miejsca parkingowego na
jeden lokal mieszkalny i nie wiecej niz 1
(jedno) miejsce parkingowe na jeden lokal
mieszkalny;

Zgodnie z § 14 ust. 3 pkt. 2 MPZP ustala sie
dla budynkéw mieszkaniowych
wielorodzinnych i pomieszczen
mieszkalnych — nie mniej niz 1 (jedno)
miejsce parkingowe dla rowerdw na lokal
mieszkalny; przy czym warunek uznaje sie

7
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za spetniony, jezeli mozliwe jest
przechowywanie roweréow w mieszkaniach
i budynek jest wyposazony w winde.

Warunki ochrony
Srodowiska i zdrowia
ludzi, przyrody

i krajobrazu

Zgodnie z § 8 ust. 1 MPZP ustala sie
zachowanie i ochrone Skarpy
Warszawskiej, jako szczegdlnego w skali
miasta zespotu o charakterze
przyrodniczym, krajobrazowym i
kulturowym; szczegétowe warunki ochrony
i zagospodarowania terenéw skarpy i jej
otoczenia okresla § 17.

Zgodnie z § 8 ust. 2 MPZP ustala sie
zachowanie i ochrone istniejgcych terenéw
zieleni i zadrzewien, ktére stanowig
podstawowa strukture przyrodnicza
obszaru objetego planem, w tym (pkt. 2)
parku im. Karola Beyera, (pkt. 3) skweru
im. Bohdana Wodiczki, (pkt. 4) innych
terendw zieleni wzdtuz Skarpy
Warszawskiej, w tym terendw zieleni i
zadrzewien przy obiektach zabytkowych,
(pkt. 5) zieleni i zadrzewien na terenach
klasztoru Szarytek (Zgromadzenia Sidstr
Mitosierdzia $w. Wincentego a Paolo);
zgodnie z ustaleniami szczegétowymi i
rysunkiem planu.

Zgodnie z § 8 ust. 6 MPZP dla terendw z

dziatkami budowlanymi ustala sie:

1) obowigzek odprowadzania sciekow
deszczowych z placéw parkingowych i
innych powierzchni przewidzianych do
ruchu kotowego do miejskiej sieci
kanalizacyjnej, zgodnie z ustaleniami §
15 ust. 4; dopuszcza sie odprowadzenie
woéd deszczowych z pozostatych
powierzchni, szczegdlnie z terendéw
biologicznie czynnych do ziemi, po ich
oczyszczeniu zgodnie z ustaleniami § 15;

2) zakaz lokalizowania obiektéw i
urzadzen, ktére mogg powodowac
przekroczenia standardéw jakosci
Srodowiska poza dziatkg budowlang, na
ktoérej sg zlokalizowane; zakazuje sie
lokalizowania: stacji paliw, warsztatow
samochodowych, stacji obstugi
pojazddw, myjni, chyba, ze ustalenia
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szczegdtowe stanowia inaczej.

W zakresie ochrony akustycznej zgodnie z

§ 8 ust. 8-9 MPZP ustala sie:

1) w zakresie przeciwdziatania
powstawaniu zanieczyszczen na terenie
istniejgcej linii kolejowej ustala sie
stosowanie rozwigzan technicznych przy
przebudowie istniejgcych toréw
kolejowych lub stacji kolejowych
ograniczajgcych powstawanie
i rozprzestrzenianie sie hatasu i drgan;

2) w zakresie ochrony przed
uciazliwos$ciami akustycznymi dla
terendéw przylegajgcych do Al.
Jerozolimskich z linig tramwajowg
wprowadza sie nastepujace ustalenia:

. ustala sie zachowanie lub wprowadzanie

do budynkdw stojgcych w pierzejach ulic
funkcji ustugowych, w tym w formie biur
stanowiacych izolacje akustyczna dla
funkcji mieszkaniowych i rekreacyjnych
zlokalizowanych wewnatrz terenéw
zabudowy, zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi; dopuszcza sie
wprowadzanie zieleni w pierzejach ulic,
stanowigcych izolacje akustyczng dla
zabudowy, zgodnie z ustaleniami
szczegotowymi;

. w istniejgcych budynkach i lokalach

potozonych przy ulicach dopuszcza sie
zmiane funkcji pomieszczen mieszkalnych
lub innych pomieszczen o funkcjach
chronionych narazonych na hatas na
funkcje ustugowe i techniczne;

w nowo powstajgcych budynkach od
strony ulic nalezy lokalizowa¢ przede
wszystkim pomieszczenia pomocnicze
takie jak: klatki schodowe, pomieszczenia
higieniczno-sanitarne itp., chyba ze
zastosowane przegrody, izolacje
akustyczne lub ekrany zapewniajg
zachowanie wtasciwego klimatu
akustycznego wewnatrz pomieszczen;

. dopuszcza sie renowacje akustyczng

budynkow istniejgcych, miedzy innymi
poprzez wprowadzenie okien o
podwyzszonej izolacyjnosci akustyczne;j i
renowacje elewacji.
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Zgodnie z § 8 ust. 10 MPZP ustala sie, ze
dziatalno$¢ ustugowa i techniczna nie
moze powodowac przekroczenia
standarddw jakosci Srodowiska poza
dziatkg budowlana, na ktérej dziatalnos¢ ta
jest prowadzona, a w przypadku lokalizacji
dziatalnosci ustugowej i technicznej w
budynkach mieszkalno-ustugowych,
zabezpieczy¢ przed ewentualnymi
ucigzliwosciami zwigzanymi z
prowadzeniem dziatalnosci ustugowej
lokale mieszkalne zlokalizowane w
bezposrednim sgsiedztwie.

Wymagania dotyczace
zabudowy i
zagospodarowania
terenu potozonego na
obszarach szczegdélnego
zagrozenia powodzig

Nie dotyczy

Warunki ochrony
dziedzictwa
kulturowego i zabytkoéw
oraz débr kultury
wspotczesnej

Teren potozony w zasiegu obszaru
uznanego za pomnik historii KZ-PH.

Historyczny zesp6t miasta z Traktem
Krolewskim i Wilanowem.

Ustala sie zachowanie i ochrone
zabytkowych budynkdéw: kamienicy przy ul.
Okélnik 11 i kamienicy przy ul. Okdlnik
11a.

Ustala sie ochrone budynkow i obiektow
zabytkowych zgodnie z § 9 pkt. 28 oraz 39
MPZP - podlega ochronie:

1) wpisana do rejestru zabytkdw dawna
Biblioteka Ordynacji Krasinskich wraz z
oficynami: oficyna mieszkalna
potudniowa przy ul. Okdlnik 9 i oficyna
mieszkalna pétnocna przy ul. Okdlnik
9A, decyzja nr 729 z dnia 1 lipca 1965 r.
—teren b3.2;

2) oficyna mieszkalna pétnocna przy ul.
Okdlnik 9A (ewidencja zabytkow) —
teren b3.2;

3) kamienica przy ul. Okdlnik 11 (gminna
ewidencja zabytkéw) — teren b3.3;

4) kamienica przy ul. Okdlnik 11a (gminna
ewidencja zabytkéw) — teren b3.3.

10
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Wymagania dotyczace
ochrony innych
terendw lub obiektow
podlegajacych ochronie
na podstawie przepiséw
odrebnych

Zgodnie z § 6 MPZP dotyczacym warunkéw
umieszczania elementéw MSI, reklam,
szyldow, ustala sie, ze za wyjatkiem reklam
remontowo-budowlanych nie dopuszcza
sie umieszczania tablic lub urzadzen
reklamowych na obiektach wpisanych do
rejestru zabytkdw lub gminnej ewidencji
zabytkow, przy czym zakaz nie dotyczy
szyldéw.

Warunki i szczegétowe
zasady obstugi w
zakresie komunikacji

Obstuga komunikacyjna od strony ul.
Ordynackiej 13KDD-PJ lub ul. Okdlnik
5KDD-PJ.

Zgodnie z § 14 ust. 1 MPZP dotyczagcym
zasad lokalizowania parkingéw ustala sie:
1) lokalizacje miejsc parkingowych dla
samochodéw osobowych na terenie
dziatki budowlanej, na ktérej
prowadzona jest inwestycja (tj. na
dziatkach budowlanych oraz na terenie
drdg, alei pieszo-jezdnych i drog
wewnetrznych, jezeli inwestycja je
obejmuje), w liczbie wynikajacej ze
wskaznikéw ustalonych w ust. 2;
ustalenia nie dotyczg budynkéw
istniejgcych oraz przebudowy i
nadbudowy budynkdéw istniejgcych, w
tym zmiany sposobu uzytkowania
strychéw i poddaszy oraz zmiany
funkcji pomieszczen w budynkach
istniejgcych;

ustala sie lokalizacje miejsc
parkingowych dla rowerdw na terenie
dziatek wtasnych poszczegdlnych
inwestycji (tj. na dziatkach
budowlanych oraz na terenie drdg, alei
pieszo-jezdnych i drég wewnetrznych,
jezeli inwestycja je obejmuje) lub na
terenie przestrzeni publicznych, w ilosci
wynikajgce]j ze wskaznikow ustalonych
w ust. 3; ustalenia nie dotycza
budynkdw istniejgcych oraz
przebudowy i nadbudowy budynkéw
istniejgcych, w tym zmiany sposobu
uzytkowania strychéw i poddaszy oraz

2

~
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zmiany funkcji pomieszczen w
budynkach istniejgcych;

3) dopuszcza sie zachowanie i realizacje
miejsc parkingowych na terenach ulic:
zbiorczych (KDZ) i dojazdowych (KDD),
na terenach ulic (drég publicznych) —
alei pieszo-jezdnych (KDD-Pj), ulic
(drég publicznych) - placéw miejskich
(KD-PM) oraz na terenach drog
wewnetrznych (KDw) chyba, ze
ustalenia szczeg6towe stanowig
inaczej; nie dopuszcza sie lokalizowania
miejsc parkingowych na terenie ul.
Nowy Swiat pomiedzy Rondem de
Gaulle’a i ul. Ordynacka;

4) dopuszcza sie lokalizacje parkingéw
podziemnych na dziatkach
budowlanych oraz w liniach
rozgraniczajgcych ulic: ulic (drog
publicznych) (KD), ulic (drég
publicznych) - placéw miejskich (KD-
PM), ulic (drég publicznych) - alei
pieszo-rowerowych (KDD-Pr), ulic (drog
publicznych) - alei pieszo-jezdnych
(KDD-Pj) i drég wewnetrznych (KDw);

5) zakazuje sie lokalizowania miejsc
parkingowych na wyznaczonych w
planie terenach zieleni urzadzonej (ZP) i
terenach ulic (drég publicznych) - alei
pieszo-rowerowych z zielenig (KDD-
Pr/ZP); ustalenie nie dotyczy miejsc
parkingowych (stojakow) dla roweréw;

6) dopuszcza sie realizacje publicznych
miejsc parkingowych np. parkingow
przyulicznych, dla potrzeb obstugi
terenéw parkowych i ustug, w tym
miejsc parkingowych dla oséb
niepetnosprawnych.

Warunki i szczegétowe
zasady obstugi w
zakresie infrastruktury
technicznej

Zgodnie z § 15 ust. 1-10 MPZP ustala sie
warunki zaopatrzenia w wode, w ciepto, w
gaz i energie elektryczng, odprowadzenie
Sciekow, dostep do sieci teletechnicznych
oraz usuwanie odpadéw, wg w tym:

1) ustala sie zachowanie i uzytkowanie
istniejgcych sieci i urzadzen
infrastruktury technicznej, a takze ich
przebudowe lub rozbudowe, w
powigzaniu z uktadem zewnetrznym
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~

~

istniejgcych sieci infrastruktury
technicznej, wynikajace z biezgcych
potrzeb funkcjonowania oraz
przysztego zagospodarowania terenu;
dopuszcza sie przebudowe lub zmiane
usytuowania sieci magistralnych,
rozbiorczych i przytaczy kolidujgcych

z projektowang zabudowg, obiektami

i zagospodarowaniem terenu;
parametry sieci infrastruktury
technicznej zgodnie z przepisami
odrebnymi, przy czym dla sieci
wodociggowych przekroje sieci nie
mniejsze niz 80 mm, dla sieci
kanalizacyjnych przekroje kanatéw
grawitacyjnych nie mniejsze niz 200
mm, dla sieci cieplnej przekroje sieci
nie mniejsze niz 2x20 mm, dla sieci
gazowych - sieci niskiego lub sredniego
cisnienia, dla sieci
elektroenergetycznych - linie o
napieciu do 110 kV;

dopuszcza sie realizacje kanatow
technologicznych lub tuneli
wieloprzewodowych dla sieci i
urzadzen infrastruktury technicznej;
ustala sie zaopatrzenie w wode
wszystkich obiektéw budowlanych z
miejskiej sieci wodociggowej;

ustala sie, ze Scieki ze wszystkich
obiektéw budowlanych odprowadzane
beda do miejskiej sieci kanalizacyjnej;
przy czym ustala sie oczyszczenie
Sciekow z ttuszczy i substancji
ropopochodnych zgodnie z przepisami
odrebnymi;

ustala sie, ze wody opadowe lub
roztopowe z nowo realizowanej
zabudowy lub nowo
zagospodarowanego terenu w
pierwszej kolejnosci beda
odprowadzane na teren nieutwardzony
(do ziemi) w granicach dziatki
budowlanej, a w przypadku braku
mozliwosci technicznych lub gruntowo-
wodnych odprowadzenia wdd do ziemi
za pomocg urzadzen do
powierzchniowego odwodnienia
dopuszcza sie ich odprowadzenie do
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miejskiej sieci kanalizacyjnej;

6) ustala sie zaopatrzenie w ciepto z sieci
cieptowniczej; dopuszcza sie
zaopatrzenie w ciepto istniejacych i
nowych budynkdéw z odnawialnych
zrodet energii, w szczegdlnosci
kolektoréw stonecznych montowanych
na dachach budynkéw lub
wbudowanych w elewacje budynkéw, z
pomp ciepfa;

7) ustala sie zaopatrzenie obiektéw
budowlanych w paliwo gazowe z sieci
gazowej;

8) w zakresie gospodarowania odpadami:
ustala sie obowigzek zbierania
systemem zorganizowanym wszystkich
odpaddéw wytwarzanych na terenie
obszaru objetego planem; ustala sie
obowigzek wyposazenia kazdej posesji
w urzadzenia do zbierania odpadéw lub
selektywnej zbiérki odpadoéw, przy
czym

9) dopuszcza sie zachowanie
i przebudowe istniejacych Smietnikdw
obstugujgcych kilka budynkdw, lub
lokalizacje urzadzen na terenach
sgsiadujacych, w przypadku braku
odpowiedniego miejsca na poses;ji
wtasnej;

10) dla nowej zabudowy zakazuje sie
sytuowania wolnostojacych altan
Smietnikowych; ograniczenie to nie
dotyczy zabudowy istniejacej.

Ustalenia
obowigzujgcego
miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla
dziatek lub ich
fragmentow,
znajdujgcych sie w
odlegtosci do 100 m
od granicy terenu
objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem

Zgodnie z Uchwatg nr LII/1278/2017 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z
dnia 6 lipca 2017 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego w rejonie ulicy Foksal
(dostep:https://mapa.um.warszawa.pl/mapaApp/dane/Plany/Srodmiescie
/9.18.pdf)

Zgodnie z § 5 ust. 1 MPZP obszar planu zalicza sie do $cistego centrum
miasta w obszarze $rddmiescia funkcjonalnego.

Zgodnie z § 21 ust. 11 MPZP teren oznaczony w planie symbolem b3.3c-
MWU stanowig:
a) tereny $réddmiejskiej zabudowy mieszkaniowo ustugowej;
b) terenyzabudowy $rddmiejskiej, w tym uzupetniajacej, w
rozumieniu przepiséw odrebnych -
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inwestycyjnym

- parametry analogiczne jak dla inwestycji.

Zgodnie z Uchwatg Nr XV/347/2019 Rady Miasta Stotecznego Warszawy z
dnia 4 lipca 2019 r. w sprawie miejscowego planu zagospodarowania
przestrzennego rejon ulicy Wiejskiej stanowi (udostepnionego na stronie
internetowej:https://mapa.um.warszawa.pl/mapaApp/dane/Plany/Srodmi

escie/9.20.pdf

1) zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna;

2) przeznaczenie dopuszczalne: inne ustugi, realizowane jako wbudowane
lokale uzytkowe w budynki przeznaczenia podstawowego przy czym
powierzchnia tych ustug nie moze przekroczyé¢ 20- 30% powierzchni
uzytkowej budynku;

3) ustugi z zakresu: biur, administracji, finanséw, inne;

4) ustugi: oswiaty, opieki socjalnej i spotecznej, kultury, administracji;

5) budynki zamieszkania zbiorowego;

6) zielen urzadzona, parki.

Nakaz zachowania i ochrony funkcji ustug administracji panstwowej oraz
funkcji ustugowej i mieszkaniowej obszaru, ochrony i eksponowania
zabytkowych obiektow, zespotdw, historycznych zatozen i uktaddéw
przestrzennych oraz uporzadkowania i nadania charakteru
reprezentacyjnych przestrzeni publicznych wskazanych terendw.

Zgodnie z Uchwatg Nr XC/2964/2023 Rady Miasta Stotecznego Warszawy

z 16 listopada 2023 r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rejonu Powisla Potudniowego
(udostepnionego na stronie internetowe;j:
https://edziennik.mazowieckie.pl/WDU W/2023/12743/akt.pdf) ustala sie
przeznaczenie dla terendw zabudowy mieszkaniowej wielorodzinnej
oznaczonych symbolem MW ustala sie na:

1) przeznaczenie podstawowe: mieszkalnictwo wielorodzinne;

2) przeznaczenie dopuszczalne: funkcje ustugowe z zakresu handlu
detalicznego (z wyjatkiem stacji paliw), biur, rzemiosta (z wyjgtkiem
warsztatéw samochodowych), kultury, turystyki, gastronomii, zdrowia (z
wyjatkiem szpitali), oswiaty, poczty i telekomunikacji, wytacznie w
formie lokali ustugowych wydzielonych w budynkach mieszkaniowych
np. w parterach budynkéw;

3) zakazuje sie lokalizowania funkcji innych niz okreslone w pkt. 1i 2, z
wyjatkiem funkcji zwigzanych z przeznaczeniem podstawowym nie
wymienionych w pkt. 2, ktére moga stanowic nie wiecej niz 5%
powierzchni uzytkowej budynku;

4) w zakresie ochrony przed hatasem zalicza sie tereny MW do ,terenéw w

strefie Srédmiejskiej miast powyzej 100 tysiecy mieszkancow”, z
wyltgczeniem ustug oswiaty, przeznaczonych na staty lub czasowy pobyt
dzieci i mtodziez;

5) ustugi oswiaty, o ktorych mowa w pkt. 4, w zakresie ochrony przed
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hatasem zalicza sie do ,terendw przeznaczonych pod budynki zwigzane
ze statym lub czasowym pobytem dzieci i mtodziezy”;

6) dopuszcza sie ponadto zielen urzadzong, zielen parkowa oraz istniejgce

funkcje ustugowe z zakresu oswiaty oraz sportu i rekreacji.

W pozostatym zakresie — brak MPZP. W szczegdlnosci nieobjete MPZP
pozostajg tereny na wschdd od ciggu ul. Kruczkowskiego, osi ul.
Ordynacka — Tamka na pétnocy oraz ul. Nowy Swiat na zachodzie.

Informacje zawarte
w publicznie
dostepnych
dokumentach
dotyczacych
przewidzianych
inwestycji w
promieniu 1 km od
przedmiotowej
nieruchomosci, w
szczegolnosci terenu
objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym
(dotyczace w
szczegdlnosci budowy
lub rozbudowy drég,
budowy linii
szynowych oraz
przewidzianych
korytarzy
powietrznych, a takze
znanych innych
inwestycji
komunalnych, w
szczegolnosci
oczyszczalni sciekow,
spalarni $mieci,
wysypisk, cmentarzy),
zawarte w:

miejscowych planach
zagospodarowania
przestrzennego

Brak

decyzjach o warunkach
zabudowy i
zagospodarowania
terenu

Decyzje wydawane w okresie od 1
wrzesnia 2020 r. dotyczg inwestycji
prowadzgcych do wypetniania istniejgcych
luk w zabudowie, wykorzystania
jednostkowych wolnych dziatek w
obszarze $cistego Srédmiescia i zblizong
do planowanej inwestycji zabudowe
mieszkaniowgq oraz ustugowga (we
wskazanych ponizej zakresach), a takze
adaptacje, modernizacje i rozbudowy lub
nadbudowy, obejmujg przede wszystkim
obszar sgsiadujgcego Powisla i Skarpy, w
tym rejon ulic Solec, Dobrej, Zajeczej.

Decyzje o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu w promieniu 1
km, udostepnione zostaty na stronie
internetowej:
https://srodmiescie.um.warszawa.pl/-
/decyzje-warunki-zabudowy i obejmuja
m.in.:

decyzje o warunkach oraz szczegétowych
zasadach zagospodarowania terenu oraz
jego zabudowy dla inwestycji polegajacej
na zmianie sposobu uzytkowania lokalu
(mieszkalnego lub uzytkowego) oraz
decyzje o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu dla inwestycji
polegajgcej na rozbudowie budynku,
nadbudowie i przebudowie;

decyzje o warunkach i szczegétowych
zasadach zagospodarowania terenu oraz
jego zabudowy dla inwestycji polegajacej
na budowie budynkédw mieszkalnych lub
uzytkowych, zgodnie z ponizszym
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wykazem:

. decyzja Prezydenta Miasta Stotecznego

Warszawy nr 87/WZ/SR0O/2020 z dnia

4 wrzes$nia 2020 r. o warunkach

i szczegdtowych zasadach
zagospodarowania terenu oraz jego
zabudowy dla inwestycji polegajgcej na
budowie budynku mieszkalnego
wielorodzinnego wraz z niezbedna
infrastrukturg techniczng i drogowa z
mozliwoscig budowy garazu
podziemnego, ul. Drewniana, dziatki
numer 30/3, 30/2, 30/1 z obrebu 5-04-06;
decyzja Prezydenta Miasta Stotecznego
Warszawy nr 72/WZ/SR0/2021 z dnia

11 czerwca 2021 r. o warunkach i
szczegdtowych zasadach
zagospodarowania terenu oraz jego
zabudowy dla inwestycji polegajacej na
budowie budynku mieszkalnego
wielorodzinnego wraz z niezbedna
infrastruktura techniczng i drogowa z
mozliwoscig budowy garazu
podziemnego, ul. Drewniana, dziatki
numer 30/3, 30/2, 30/1 z obrebu 5-04-06;
decyzja Prezydenta Miasta Stotecznego
Warszawy nr 90/WZ/SR0O/2020 z dnia

21 wrzes$nia 2020 r. o warunkach
zabudowy dla inwestycji polegajgcej na
budowie budynku hotelowego z funkcja
ustugowo-handlowg, biurowa, parkingiem
podziemnym oraz budowa infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej, ul. Dobra
36/38, dziatka numer 34/7 z obrebu 5-04-
06;

. decyzja Prezydenta Miasta Stotecznego

Warszawy nr 92/WZ/SR0O/2020 z dnia

24 wrzes$nia 2020 r. o warunkach
zabudowy dla inwestycji polegajacej na
budowie budynku biurowego wraz z
czescig ustugowa w parterze budynku oraz
garazem podziemnym i
zagospodarowaniem terenu, ul. Al. 3
maja, dziatki numer 9 i 24 z obrebu 5-06-
03;

. decyzja Prezydenta Miasta Stotecznego

Warszawy nr 104/WZ/SR0O/2020 z dnia
6 listopada 2020 r. o warunkach zabudowy
dla inwestycji polegajacej na budowie
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budynku mieszkalnego wielorodzinnego z
ustugami oraz garazem podziemnym, ul.
Nowogrodzka 22, dziatki numer 13/2, 14,
13/8, 6 z obrebu 5-05-02;

decyzja Prezydenta Miasta Stotecznego
Warszawy nr 114/WZ/SR0O/2020 z dnia

15 grudnia 2020 r. o warunkach zabudowy
dla inwestycji polegajgcej na rozbudowie
budynku Instytutu Francuskiego o pawilon
w podworzu -funkcja ustugowa, ul. Widok
12, dziatka numer 111 z obrebu 5-03-10;
decyzja Prezydenta Miasta Stotecznego
Warszawy nr 10/WZ/SR0/2021 z dnia

19 stycznia 2021 r. o ustaleniu warunkéw
zabudowy dla inwestycji polegajgcej na
budowie budynku hotelowego z
dopuszczeniem funkcji ustugowo-
handlowej biurowej, parkingiem
podziemnym i budowg infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej, ul. Dobra
33/35, dziatka numer 33/5 z obrebu 5-04-
06;

. decyzja Prezydenta Miasta Stotecznego

Warszawy nr 23/WZ/SR0/2021 z dnia

17 lutego 2021 r. o warunkach zabudowy
dla inwestycji polegajgcej na przebudowie
istniejgcego parkingu oraz budowie
bezobstugowych automatéow do
parkowania w celu zwiekszenia ilosci
miejsc postojowych dla samochodéw
osobowych obstugujgcych hotel, ul.
Parkingowa, dziatka numer 3 z obrebu 5-
05-02;

decyzja Prezydenta Miasta Stotecznego
Warszawy nr 38/WZ/SR0O/2021 z dnia

31 marca 2021 r. o warunkach zabudowy i
zagospodarowania terenu dla inwestycji
polegajgcej na budowie budynku o funkcji
ustugowej (biurowej), ul. Dobra 33/35,
dziatka numer 33/5 z obrebu 5-04-06;
decyzja Prezydenta Miasta Stotecznego
Warszawy nr 40/WZ/SR0O/2021 z dnia

12 kwietnia 2021 r. o warunkach

i szczegdtowych zasadach
zagospodarowania terenu oraz jego
zabudowy dla inwestycji polegajacej na
budowie budynku biurowo-hotelowego z
funkcjg ustugowo-handlowg w parterze
wraz z parkingiem podziemnym, budowg
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niezbednej infrastruktury technicznej i
komunikacyjnej, ul. Dobra 33/35,
Drewniana, dziatki numer 33/5, 30/3 z
obrebu 5-04-06;

decyzja Prezydenta Miasta Stotecznego
Warszawy nr 78/WZ/SRO/2021 z dnia 8
lipca 2021 r. o warunkach zabudowy dla
inwestycji polegajgcej na budowie
budynku mieszkalnego wielorodzinnego z
ustugami i garazem podziemnym, ul.
Jaracza 5, dziatka 91 z obrebu 5-04-08;
decyzja Prezydenta Miasta Stotecznego
Warszawy nr 106/WZ/SR0/2021 z dnia
25 pazdziernika 2021 r. o przeniesieniu
decyzji Nr 75/WZz/SR0/2020 z dnia 29-07-
2020 ustalajacej warunki zabudowy dla
inwestycji polegajgcej na budowie
budynku mieszkalnego wielorodzinnego z
ustugami w parterze, garazem
podziemnym i zagospodarowaniem
terenu, ul. Dobra 12/14/16, dziatki numer
65,66 z obrebu 5-04-08;

. decyzja Prezydenta Miasta Stotecznego

Warszawy nr 107/WZ/SR0/2021 z dnia
26 pazdziernika 2021 r. o ustalenie
warunkoéw zabudowy dla inwestycji
polegajgcej na budowie budynku
hotelowego z funkcjg ustugowo-
handlowa, biurowa, parkingiem
podziemnym oraz budowsg infrastruktury
technicznej i komunikacyjnej, ul. Dobra
36/38, dziatka numer 34/7 z obrebu 5-04-
06;

. decyzja Prezydenta Miasta Stotecznego

Warszawy nr 108/WZ/SR0/2021 z dnia
28 pazdziernika 2021 r. o warunkach
zabudowy dla inwestycji polegajacej na
budowie budynku biurowego z ustugami
w parterze i dwupoziomowym garazem
podziemnym, ul. Dobra 33/35, dziatka
numer 33/5 z obrebu 5-04-06;

decyzja Prezydenta Miasta Stotecznego
Warszawy nr 118/WZz/SR0/2021 z dnia
28 grudnia 2021 r. o warunkach
zabudowy dla inwestycji polegajgcej na
budowie budynku mieszkalnego wraz z
lokalami ustugowymi w parterze,
dwupoziomowym garazem podziemnym
oraz kompleksowym zagospodarowaniem
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terenu, ul. Dobra 33/35, dziatka numer
33/5 z obrebu 5-04-06;

decyzja Prezydenta Miasta Stotecznego
Warszawy nr 13/WZ/SR0O/2022 z dnia

22 lutego 2022 r. o warunkach zabudowy
dla inwestycji polegajacej na budowie
budynku mieszkalnego wielorodzinnego z
ustugami w parterze i garazem
podziemnym wraz z niezbedng
infrastrukturg i zagospodarowaniem
terenu, ul. Dobra 33/35, dziatka numer
33/5 z obrebu 5-04-06;

. decyzja Prezydenta Miasta Stotecznego

Warszawy nr 14/WZ/SR0/2022 z dnia

24 lutego 2022 r. o warunkach i
szczegdtowych zasadach
zagospodarowania terenu oraz jego
zabudowy dla inwestycji polegajacej na
budowie budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z ustugami w parterze i
dwupoziomowym garazem podziemnym,
ul. Cicha, dziatki 113/1, 111 z obrebu 5-
04-05;

decyzja Prezydenta Miasta Stotecznego
Warszawy nr 25/WZ/SR0/2022 z dnia

5 kwietnia 2022 r. o warunkach zabudowy
dla inwestycji polegajgcej na budowie
budynku mieszkalnego wielorodzinnego z
ustugami w parterze, garazem
podziemnym oraz niezbedng
infrastrukturg techniczng, ul. Dobra
33/35, dziatki numer 33/5, 30/3 z obrebu
5-04-06;

decyzja Prezydenta Miasta Stotecznego
Warszawy nr 26/WZ/SR0/2022 z dnia

5 kwietnia 2022 r. o warunkach zabudowy
dla inwestycji polegajgcej na budowie
budynku mieszkalnego wielorodzinnego z
ustugami w parterze, garazem
podziemnym oraz niezbedna
infrastrukturg techniczng, ul. Dobra
33/35, dziatka numer 33/5, z obrebu 5-04-
06;

decyzja Prezydenta Miasta Stotecznego
Warszawy nr 28/WZ/SR0/2022 z dnia

22 kwietnia 2022 r. o warunkach
zabudowy dla inwestycji polegajacej na
budowie budynku mieszkalnego
wielorodzinnego wraz z ustugami oraz
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garazem podziemnym ul. Nowogrodzka
22, dziatki 13/2, 14, 13/8, 6 z obrebu 5-05-
02;

. decyzja Prezydenta Miasta Stotecznego

Warszawy nr 39/WZ/SR0O/2022 z dnia 16
maja 2022 r. o warunkach zabudowy dla
inwestycji polegajgcej na budowie
budynku wielorodzinnego z ustugami w
parterze oraz dwukondygnacyjnym
garazem podziemnym o wskazniku
wielkosci powierzchni zabudowy do
powierzchni terenu inwestycji: 0,60 7
kondygnacjach, ul. Dobra 33/35, dziatka
numer 33/5 z obrebu 5-04-06;

decyzja Prezydenta Miasta Stotecznego
Warszawy nr 54/WZ/SR0/2022 z dnia
27 czerwca 2022 r. o warunkach i
szczegdtowych zasadach
zagospodarowania terenu oraz jego
zabudowy dla inwestycji polegajacej na
budowie budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z ustugami w parterze i
garazem podziemnym, ul. Cicha, dziatki
numer 113/1, 111 z obrebu 5-04-05;

. decyzja Prezydenta Miasta Stotecznego

Warszawy nr 55/WZ/SR0/2022 z dnia 29
czerwca 2022 r. o warunkach i
szczegotowych zasadach
zagospodarowania terenu oraz jego
zabudowy dla inwestycji polegajacej na
budowie budynku mieszkalnego
wielorodzinnego wraz z niezbedna
infrastrukturg, ul. Drewniana, dziatki
numer 30/3, 30/2, 30/1 z obrebu 5-04-06;
decyzja Prezydenta Miasta Stotecznego
Warszawy nr 64/WZ/SR0O/2022 z dnia 13
lipca 2022 r. o warunkach i szczegétowych
zasadach zagospodarowania terenu oraz
jego zabudowy dla inwestycji polegajacej
na budowie budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z ustugami w parterze,
garazem podziemnym, zjazdem na dziatke
oraz infrastrukturg techniczng i
zagospodarowaniem terenu, ul. Widok 19
LU 4, dziatka numer 131 z obrebu 5-03-10;
decyzja Prezydenta Miasta Stotecznego
Warszawy nr 66/WZ/SR0O/2022 z dnia 15
lipca 2022 r. o warunkach i szczegétowych
zasadach zagospodarowania terenu oraz
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aa.

bb.

CC.

jego zabudowy dla inwestycji polegajacej
na budowie budynku hotelowego z
czescig ustugowa i zmianie sposobu
uzytkowania budynku frontowego na
funkcje hotelu, ul. Chmielna 18, dziatka
numer 72 z obrebu 5-03-11;

decyzja Prezydenta Miasta Stotecznego
Warszawy nr 89/WZ/SR0/2022 z dnia

12 pazdziernika 2022 r. o warunkach
zabudowy dla inwestycji polegajgcej na
budowie budynku biurowo-hotelowego z
funkcjg ustugowo-handlowa w parterze
wraz z parkingiem podziemnym, budowa
niezbednej infrastruktury techniczne;j i
komunikacyjnej, ul. Dobra 33/35, dziatki
numer 33/5, 30/3 z obrebu 5-04-06;
decyzja Prezydenta Miasta Stotecznego
Warszawy nr 95/WZ/SR0O/2022 z dnia

21 listopada 2022 r. o warunkach i
szczegdtowych zasadach
zagospodarowania terenu oraz jego
zabudowy dla inwestycji polegajacej na
budowie budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z ustugami w parterze i
garazem podziemnym, ul. Cicha, dziatka
numer 113/1 z obrebu 5-04-05;

decyzja Prezydenta Miasta Stotecznego
Warszawy nr 5/WZ/SR0/2023 z dnia

18 stycznia 2023 r. o warunkach

i szczegotowych zasadach
zagospodarowania terenu oraz jego
zabudowy dla inwestycji polegajgcej na
budowie budynku mieszkalnego
wielorodzinnego wraz z niezbedng
infrastrukturg techniczng i drogowa z
mozliwoscig budowy garazu
podziemnego, ul. Drewniana, dziatki
numer 30/3, 30/2, 30/1 z obrebu 5-04-06;
decyzja Prezydenta Miasta Stotecznego
Warszawy nr 88/WZ/SR0/2023 z dnia

4 grudnia 2023 r. o warunkach i
szczegdtowych zasadach
zagospodarowania terenu oraz jego
zabudowy dla inwestycji polegajgcej na
budowie budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z dopuszczeniem ustug w
parterze, parkingiem podziemnym oraz
budowa infrastruktury technicznej i
komunikacyjnej, ul. Dobra 33/35, dziatka
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dd.

ee

ff.

hh.

8.

numer 33/5 z obrebu 5-04-06;

decyzja Prezydenta Miasta Stotecznego
Warszawy nr 88/WZ/SR0O/2023 z dnia

4 grudnia 2023 r. o warunkach i
szczegdtowych zasadach
zagospodarowania terenu oraz jego
zabudowy dla inwestycji polegajgcej na
budowie budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z dopuszczeniem ustug w
parterze, parkingiem podziemnym oraz
budowg infrastruktury technicznej i
komunikacyjnej, ul. Dobra 33/35, dziatka
numer 33/5 z obrebu 5-04-06;

.decyzja Prezydenta Miasta Stotecznego

Warszawy 40/SRD/WZ/2024 z dnial8
czerwca 2024 o ustalenie warunkdéw
zabudowy dla inwestycji polegajacej na
przebudowie i rozbudowie budynku
hotelowego "Hotel Gromada Centrum"
wraz z elementami zagospodarowania
terenu i infrastrukturg techniczng, Pl
Powstancow Warszawy 2, dziatki numer
18/3; z obrebu 5-03-11;

decyzja Prezydenta Miasta Stotecznego
Warszawy 43/SRD/WZ/2024, z dnia 11
lipca 2024, o ustalenie warunkéw
zabudowy dla inwestycji polegajgcej na
budowie budynku biurowego z ustugami
W parterze i garazem podziemnym, Widok
12; dziatki numer 111; z obrebu 5-03-10;
decyzja Prezydenta Miasta Stotecznego
Warszawy 44/SRD/WZ/2024, z dnia 11
lipca 2024, o ustalenie warunkéw
zabudowy dla inwestycji polegajacej na
budowie budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z ustugami w parterze i
garazem podziemnym Widok 12, dziatki
numer 111; z obrebu 5-03-10;

decyzja Prezydenta Miasta Stotecznego
Warszawy 46/SRD/WZ/2024, z dnia 19
lipca 2024, o ustalenie warunkéw
zabudowy dla inwestycji polegajacej na
budowie budynku zamieszkania
zbiorowego z ustugami w parterze i
garazem podziemnym , Hoza;
Srédmiescie, dziatki numer 97/2 z obrebu
5-05-01;

ii. decyzja Prezydenta Miasta Stotecznego

Warszawy 47/SRD/WZ/2024, z dnia
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i

25 lipca 2024, o ustaleniu warunkéw
zabudowy dla inwestycji polegajacej na
przebudowie dachu, nadbudowie
powierzchni strychowej wraz ze zmiang
sposobu uzytkowania na cele mieszkalne
w istniejgcym budynku mieszkalnym
wielorodzinnym, Marszatkowska 62;
Srédmieécie , dziatki numer 109; z obrebu
5-05-04;

decyzja Prezydenta Miasta Stotecznego
Warszawy 57/SRD/WZ/2024 z dnia

14 pazdziernika 2024 roku o ustaleniu
warunkéw zabudowy dla inwestycji
polegajacej na przebudowie i rozbudowie
budynku wraz ze zmiang sposobu
uzytkowania oraz zmiang
zagospodarowania terenu i niezbednej
infrastruktury technicznej, Solec 57,
Srédmiesécie, dziatki nr 15/1, 1, 44, 47 z
obrebu 5-06-04.

Ponadto Inwestor wskazuje, ze w
badanym okresie dla wskazanego obszaru
wydano decyzje administracyjne
odmawiajgce wydania warunkéw
zabudowy oraz decyzje umarzajgce
uprzednio wszczete postepowania
administracyjne w przedmiocie wydania
warunkéw zabudowy.

Z uwagi na charakter infrastruktury, nalezy
dodatkowo wskaza¢, ze wydano:

decyzje Prezydenta Miasta Stotecznego
Warszawy nr 14/CP/SRO/2022 z dnia 09
lutego 2022 r. o ustalenie warunkow i
szczegotowych zasad zagospodarowania
terenu oraz jego zabudowy dla lokalizacji
inwestycji celu publicznego o znaczeniu
powiatowym i gminnym, polegajgcej na
rozbudowie, nadbudowie i przebudowie
skrzydta C szpitala, ul. Czerniakowska 231,
dziatka numer 48/1 z obrebu 5-06-04;
decyzje z dnia 6 czerwca 2023 r. numer
12/CP/SRO/2023 stanowiaca ustalenie
warunkow i szczegdtowych zasad
zagospodarowania terenu oraz jego
zabudowy dla lokalizacji inwestycji celu
publicznego, o znaczeniu powiatowym i
gminnym, polegajgcej na budowie sieci
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elektroenergetycznej SN 15 KV,

ul. Marszatkowska, Ztota, Sienkiewicza,
dziatki o numerze 41,42,137 z obrebu 5-
03-10;

. decyzje zdnia 21 lipca 2023 r. numer

22/CP/SRO/2023 stanowigca ustalenie
warunkow i szczegdtowych zasad
zagospodarowania terenu oraz jego
zabudowy dla lokalizacji inwestycji celu
publicznego, o znaczeniu powiatowym i
gminnym, polegajgcej na budowie sieci
gazowej n/c, ul. Jaracza, Wybrzeze
Kosciuszkowskie, dziatki numer 94, 125/1
z obrebu 5-04-08.

decyzjach
o Srodowiskowych
uwarunkowaniach

Brak

uchwatach o obszarach
ograniczonego
uzytkowania

Brak

miejscowych planach
odbudowy

Brak

mapach zagrozenia
powodziowego i
mapach ryzyka
powodziowego

Brak

Ustalenia decyzji w
zakresie rozmieszczenia
inwestycji celu
publicznego, mogace
miec¢ znaczenie dla
terenu objetego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem
inwestycyjnym

Inwestor nie zidentyfikowat jakichkolwiek
decyzji o lokalizacji inwestycji celu
publicznego o znaczeniu powiatowym

i gminnym lub o znaczeniu krajowym i
wojewddzkim w okresie 2020-2024.

Decyzja o zezwoleniu na Brak
realizacje inwestycji

drogowej

Decyzja o ustaleniu Brak

lokalizacji linii kolejowej
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Decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie lotniska uzytku
publicznego

Brak

Decyzja o pozwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Brak

Decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie budowy
obiektu energetyki
jadrowej

Brak

Decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej
inwestycji w zakresie
sieci przesytowej

Brak

Decyzja o ustaleniu
lokalizacji regionalnej
sieci szerokopasmowej

Brak

Decyzja o ustaleniu
lokalizacji inwestycji w
zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego

Brak

Decyzja o zezwoleniu na
realizacje inwestycji w
zakresie infrastruktury
dostepowej

Brak

Decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej
inwestycji w sektorze
naftowym

Brak

Decyzja o ustaleniu
lokalizacji strategicznej
inwestycji w sektorze
naftowym

Brak

INFORMACIJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na
budowe

tak

Czy pozwolenie na
budowe jest
ostateczne

tak

Czy pozwolenie na
budowe jest
zaskarzone

nie
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Nr pozwolenia na
budowe oraz nazwa
organu, ktéry je wydat

Ostateczna i prawomocna decyzja nr 114/$/2019, wydana z upowaznienia
Prezydenta m.st. Warszawy w dniu 1 marca 2019 r. znak UD-
IX_WAB.6740.690.2016, zatwierdzajgcg projekt budowlany i udzielajgca
pozwolenia na budowe, obejmujgce budowe budynku wielorodzinnego z
ustugami, garazem podziemnym, infrastrukturg techniczng i zjazdem z
drogi publicznej, na dziatce ew. 82/1 (kubatura) oraz czesci dziatki ew. nr
80 (infrastruktura) z obrebu 5-04-07 przy ulicy Okdlnik w Dzielnicy
Srédmiesécie m.st. Warszawy oraz przebudowe klatki schodowej w
istniejgcym budynku wielorodzinnym na dz. ew. nr 133 z obrebu 5-04-07,
przy ul. Okélnik 11 w Dzielnicy Srédmieécie m.st. Warszawa (obiekt
zaliczany do Xlll kategorii obiektéw budowlanych).

W dniu 5 maja 2025 roku Spdtka wystgpita o wydanie decyzji
zatwierdzajgcej zamienny projekt budowlany (,Projekt Zamienny”) i
udzielajacej pozwolenia na budowe (,,Pozwolenie zamienne”) obejmujace
budowe budynku wielorodzinnego z ustugami, garazem podziemnym,
infrastrukturg techniczng i zjazdem z drogi publicznej, na dziatce ew. 82/1
(kubatura) oraz czesci dziatki ew. nr 80 (infrastruktura) z obrebu 5-04-07
przy ulicy Okdlnik w Dzielnicy Srédmieécie m.st. Warszawy oraz
przebudowe klatki schodowej w istniejgcym budynku wielorodzinnym na
dz. ew. nr 133 z obrebu 5-04-07, przy ul. Okélnik 11 w Dzielnicy
Srédmieécie m.st. Warszawa (obiekt zaliczany do Xl kategorii obiektéw
budowlanych). Zmiany obejmujg m. in. zastgpienie dwodch lokali
mieszkalnych na kazdej kondygnacji od 2 do 7 jednym lokalem
mieszkalnym na kazdej z tych kondygnacji, powiekszenie powierzchni
mieszkalnej o powierzchnie komunikacji ogdlnej petnigcej funkcje
przedsionkéw przed dzwigiem osobowym na kondygnacjach 2,3,5 i 6,
zmiane organizacji wyjscia z istniejgcej klatki schodowej ewakuacyjnej do
komunikacji ogélnej na parterze budynku, wydzielenie pomieszczenia
technicznego istniejgcego przytgcza energetycznego budynku nr 11 przy
ul. Okdlnik na parterze istniejgcej kl. Schodowej, przeniesienie
pomieszczenia $mietnika budynku z parteru (kond.1) na kondygnacje -1,
organizacje pomieszczen obstugi mieszkancéw budynku w formie zespotu
pokoju spotkan oraz gimnazjonu wraz z zespotem sanitarnym (wc) oraz
poszerzenie bramy wejsciowej do budynku od strony ul. Okdlnik na
fragmencie przejscia bramnego.

Postanowieniem z dnia 20 lipca 2025 roku nr 199/SRD/PA/2025 Prezydent
miasta stotecznego Warszawy odméwit wszczecia postepowania w sprawie
zatwierdzenia projektu budowlanego zamiennego i wydania decyzji
zmieniajacej decyzje nr 114/$/2019 z dnia 1 marca 2019 r. udzielajacy
pozwolenia na budowe dla Inwestycji, wskazujac, ze wszystkie wskazane
zmiany nie sg zmianami istotnymi, podczas gdy pozwolenia zamiennego
wymaga istotne odstgpienie od zatwierdzonego projektu. Organ wskazat,
ze wprowadzone zmiany sg nieznaczne, dotyczg uktadu funkcjonalnego
budynku, bez zmian pozostaje obszar oddziatywania obiektu, powierzchnia
zabudowy, wysoko$¢ budynku, nie zmieniajg sie warunki korzystania z
obiektu budowlanego przez osoby z niepetnosprawnosciami, nie zmienia
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sie sposdb uzytkowania budynku.
Postanowienie stato sie ostateczne z dniem 16 sierpnia 2025 roku.

Inwestycja jest realizowana zgodnie z Projektem Zamiennym.

Planowany termin
rozpoczecia i
zakonczenia prac

budowlanych

Rozpoczecie prac budowlanych: 27.07.2022 r.
Zakonczenie prac budowlanych: 31.05.2026 r.

Numer zgtoszenia
budowy, o ktérej
mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7
lipca 1994 r. — Prawo
budowlane (Dz. U. z
2023 r. poz. 682, z
pdzn. zm.), oraz
oznaczenie organu, do
ktorego dokonano
zgtoszenia, wraz z
informacjg o braku
whiesienia sprzeciwu
przez ten organ

Nie dotyczy

Opis przedsiewziecia
deweloperskiego lub
zadania

Liczba budynkéw 1 (jeden)

Rozmieszczenie ich na Nie dotyczy
nieruchomosci (nalezy

inwestycyjnego podaé minimalny

odstep pomiedzy

budynkami)
Sposdb pomiaru Pomiar powierzchni uzytkowej lokalu mieszkalnego bedzie dokonywany
powierzchni lokalu zgodnie z normg PN-ISO 9836:2015, jako normg wskazang w projekcie

mieszkalnego

budowlanym zatwierdzonym w decyzji o pozwoleniu na budowe.
Ostateczny pomiar powierzchni uzytkowej lokalu zostanie dokonany przez
uprawnionego geodete wyznaczonego przez Dewelopera, przy czym
pomiar nastgpi przed dokonaniem odbioru. Pomiar powierzchni uzytkowe;j
lokalu zostanie dokonany przez uprawnionego geodete, wyznaczonego
przez Dewelopera.

W przypadku uzyskania Pozwolenia Zamiennego, pomiar powierzchni
uzytkowej lokalu mieszkalnego bedzie dokonywany zgodnie z normg PN-
ISO 9836:2022, jako normg wskazang w zamiennym projekcie
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budowlanym.

Norma PN ISO 9836

Powierzchnia uzytkowa zostanie wyliczona na podstawie przepiséw
Rozporzadzenia Ministra Rozwoju z dnia 11 wrze$nia 2020 roku w sprawie
szczegdtowego zakresu i formy projektu budowlanego z uwzglednieniem
tresci normy PN I1SO 9836 wedtug dokumentacji projektowej w oparciu o
PN 9836:2022, zgodnie z ktdrg pomiar powierzchni uzytkowej wykonuje
sie na poziomie posadzki, w swietle Scian wyprawionych. Do powierzchni
uzytkowej nie zostang wliczone powierzchnie zajete przez state przegrody
budowlane oraz powierzchnie przejs¢ drzwiowych, otwordw okiennych,
wnek i nisz w tych przegrodach. Ponadto do powierzchni uzytkowej lokalu
nie beda wliczone powierzchnie balkonéw, taraséw i loggii. Pomiar
powierzchni uzytkowej catkowicie wykonczonego lokalu zostanie
dokonany z doktadnoscig do dwdch miejsc po przecinku.

Zamierzony sposob
i procentowy  udziat
zrédet  finansowania
przedsiewziecia
deweloperskiego

Rodzaj posiadanych srodkéw Planowana struktura
finansowych — kredyt, srodki finansowania:

wiasne , inne
25% - Srodki wiasne;

40% - Pozyczka od podmiotu
prywatnego tj.: Cobalt spétka z
ograniczong odpowiedzialnoscig z
siedzibg w Warszawie (00-722) ul.
Podchorazych 83 lok.2, KRS nr
0000575801,

35% - Wptaty klientéw;
Procentowy udziat moze by¢

zmienny w czasie w zaleznosci od
postepu inwestycji i sprzedazy

lokali.

W  nastepujagcych  instytucjach Nie dotyczy

finansowych (wypetnia sie w

przypadku kredytu)

Otwarty mieszkaniowy rachunek Zamkniety-mieszkaniowy
Srodki ochrony powierniczy rachunek-powierniczy
nabywcoéw

wysokosé stawki procentowej 0,45%

wedtug ktdrej jest obliczana kwota
sktadki na Deweloperski Fundusz
Gwarancyjny
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Gtéwne zasady
funkcjonowania
wybranego rodzaju
zabezpieczenia
srodkow nabywcy

Wszelkie ptfatnosci na poczet ceny lokalu mieszkalnego powinny by¢
dokonywane przez Nabywce na otwarty mieszkaniowy rachunek
powierniczy Dewelopera w Banku ERSTE BANK POLSKA SPOtKA AKCYJNA
o numerze: 36 1090 0075 0000 0012 8415 0002. Zasady wypfaty
zgromadzonych na tym rachunku srodkdw na rzecz Dewelopera oraz
koszty prowadzenia rachunku, ktére w catosci obcigzajg Dewelopera,
okresla umowa o prowadzenie otwartego mieszkaniowego rachunku
powierniczego zawarta z w/w bankiem w dniu 1 lipca 2025 roku.

Nazwa instytucji
zapewniajacej
bezpieczenstwo
srodkéw nabywcy

Bank prowadzqcy otwarty rachunek powierniczy:

Harmonogram
przedsiewziecia
deweloperskiego, w
etapach

Procentowy
Etapy realizacji szacu.nkowy Data zakonczenia
inwestycji Bkl etapu
vd kosztow P
[%]

Ogrodzenie terenu budowy
oraz realizacji zaplecza
budowy wraz z
infrastrukturg; Etap
zawiera: zakup gruntu, 25% Etap wykonany
ogrodzenie terenu
budowy, media na
potrzeby budowy, wycinka
drzew

Wykonanie
palisady/zabezpieczenie
wykopu; Etap zawiera: 15% Etap wykonany
wykonanie palisady CCFA,
rozbidrki

Zakonczenie prac
ziemnych; Etap zawiera:
wykonanie stropéw w
metodzie podstropowej
nad kondygnacjg -1i-2 (z 10% Etap wykonany
pozostawieniem otworow
technologicznych), wykop
podstropowy do poziomu
posadowienia

Poziom O - zakonczenie
prac w metodzie
podstropowej; Etap
zawiera: wykonanie ptyty
fundamentowej, scian,
stupdéw, uzupetnienie

10% Etap wykonany
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otworéw technologicznych
metody podstropowej w
stropach nad
kondygnacjami -2i -1,
wykonanie instalacji
uziemiajgcej w konstrukcji
zelbetowej, instalacji
kanalizacji
podposadzkowej

Strop nad kondygnacjg +4 ;
Etap zawiera: wykonanie
konstrukcji: stropy, sciany,
stupy do kondygnacji +4
(bez wypetniania otworéw
technologicznych)

10%

do 14.07.2025r.

Stan surowy otwarty ; Etap
zawiera: wykonane sciany,
stropy, stupy
konstrukcyjne, sciany
ostonowe nadziemia

10%

do 15.09.2025 r.

Prace wykonczeniowe ;
Etap zawiera: wykonanie
$cian murowanych,
tynkéw, posadzek i robot
instalacyjnych mieszkan
(bez osprzetu i grzejnikdw)

10%

do 15.12.2025r.

Zakonczenie prac -
pozwolenie na

uzytkowanie; Etap zawiera:

pozostate prace
wykonczeniowe
wewnetrzne

10%

do 31.05.2026 r.

Dopuszczenie
waloryzacji ceny oraz
okreslenie zasad
waloryzacji

Brak

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIEJ

Nalezy opisac na jakich
warunkach mozna
odstgpi¢ od umowy
deweloperskiej

PRAWO ODSTAPIENIA NABYWCY

1. Nabywca jest uprawniony do odstgpienia od umowy deweloperskie;j:

1) jezeli umowa deweloperska nie zawiera elementéw, o ktérych mowa w
art. 35 Ustawy Deweloperskiej;
2) jezeliinformacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sg zgodne z

informacjami zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego
zatacznikach, z wyjatkiem zmian, o ktérych mowa w art. 35 ust. 2

Ustawy Deweloperskiej;
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3)

4)

5)

6)

7)

8)

9)

10)

11)
12)
13)

14)

15)

jezeli Deweloper nie doreczyt zgodnie z art. 21 lub art. 22 Ustawy
Deweloperskiej prospektu informacyjnego wraz z zatgcznikami lub
informacji o zmianie danych lub informacji zawartych w prospekcie
informacyjnym lub jego zatgcznikach;

jezeli dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub jego
zatgcznikach, na podstawie ktérych zawarto umowe deweloperskg sg
niezgodne ze stanem faktycznym lub prawnym w dniu zawarcia umowy;
jezeli prospekt informacyjny, na podstawie ktérego zawarto umowe
deweloperska, nie zawiera danych lub informac;ji okreslonych we wzorze
prospektu informacyjnego;

w przypadku nieprzeniesienia na Nabywce praw wynikajgcych z umowy
deweloperskiej, w terminie wynikajgcym z tej umowy;

w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego
rachunku powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o ktérych
mowa w art. 10 ust. 1 Ustawy Deweloperskiej;

w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wierzyciela hipotecznego
lub zobowigzania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt
1 lub 2 Ustawy Deweloperskiej;

w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowigzku, o ktérym
mowa w art. 12 ust. 2 Ustawy Deweloperskiej, w terminie okreslonym w
tym przepisie;

w przypadku nieusuniecia przez Dewelopera wady istotnej lokalu
mieszkalnego albo domu jednorodzinnego na zasadach okreslonych w
art. 41 ust. 11 Ustawy Deweloperskiej;

w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawce istnienia wady istotnej, o
ktorym mowa w art. 41 ust. 15 Ustawy Deweloperskiej;

jezeli syndyk zazgdat wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z
dnia 28 lutego 2003 r. -Prawo upadtosciowe;

w przypadku zmiany stawki VAT, stosownie do postanowienia § 4 ust. 14
umowy deweloperskiej;

w przypadku, gdy ostateczna powierzchnia uzytkowa lokalu bedzie
mniejsza albo wieksza o wiecej niz 2% (dwa procent) od wskazanej w
niniejszej umowie, z wyjgtkiem sytuacji, gdy réznica w powierzchni
Lokalu bedzie wytacznie wynikiem zmian lokatorskich dokonanych na
whniosek Nabywcy, stosownie do postanowienia § 2 ust. 5 umowy
deweloperskiej;

w przypadku niezawarcia przez Dewelopera umowy przeniesienia
wtasnosci lokalu w terminie okreslonym w umowie deweloperskie;j.
Jednakze przed skorzystaniem z prawa odstgpienia opisanego w zdaniu
poprzedzajagcym Nabywca obowigzany jest wyznaczyé Deweloperowi
120-dniowy (studwudziestodniowy) termin na zawarcie umowy
przeniesienia wtasnosci lokalu.

Oswiadczenie Nabywcy o odstgpieniu od niniejszej umowy bedzie
skuteczne, jezeli bedzie zawierato wyrazong w formie pisemne;j z
podpisami notarialnie poswiadczonymi zgode na wykreslenie z ksiegi
wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci, na ktorej realizowane bedzie
przedsiewziecie deweloperskie, roszczen Nabywcy wynikajgcych z umowy
deweloperskiej.
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1)

2)

PRAWO ODSTAPIENIA DEWELOPERA
Deweloper jest uprawniony do odstgpienia od umowy deweloperskiej:

w przypadku niespetnienia przez Nabywce $wiadczenia pienieznego w
terminie lub wysokos$ci okreslonych w umowie, mimo wezwania
Nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegtych kwot w terminie 30
dni od dnia doreczenia wezwania, chyba ze niespetnienie przez
Nabywce swiadczenia pienieznego jest spowodowane dziataniem sity
wyzszej, lub

w przypadku niestawienia sie Nabywcy do odbioru lokalu mieszkalnego
lub podpisania aktu notarialnego przenoszacego na Nabywce prawa
wynikajgce z umowy deweloperskiej, mimo dwukrotnego doreczenia
wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze
niestawienie sie Nabywcy jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

W przypadku odstgpienia od umowy deweloperskiej przez Dewelopera,
Nabywca jest obowigzany wyrazi¢ —w formie pisemnej z podpisami
notarialnie poswiadczonymi — zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej
prowadzonej dla nieruchomosci, na ktdrej realizowane bedzie
przedsiewziecie deweloperskie, roszczenh Nabywcy wynikajgcych z
umowy deweloperskiej. Nabywca zobowigzuje sie doreczy¢ powotang
zgode Deweloperowi niezwtocznie po doreczeniu mu przez Spotke
oswiadczenia o odstgpieniu od umowy deweloperskiej.
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INNE INFORMACIE

l. Informacja o:

1) o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe ustanowienie
odrebnej wtasnosci lokalu mieszkalnego i przeniesienie jego wtasnosci na nabywce po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie
banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce
wiasnosci nieruchomosci wraz z domem jednorodzinnym lub uzytkowania wieczystego
nieruchomosci gruntowej i wtasnosci domu jednorodzinnego stanowigcego odrebng nieruchomosé,
lub przeniesienie utamkowej czesci witasnosci nieruchomosci wraz z prawem do wylacznego
korzystania z czesci nieruchomosci stuzgcej zaspokajaniu potrzeb mieszkaniowych po wptacie petnej
ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do jej udzielenia, jezeli takie obcigzenie istnieje;

2) w przypadku uméw, o ktdrych mowa w art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym — o zgodzie banku, kasy lub innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe
przeniesienie wiasnosci lokalu uzytkowego na nabywce po wptacie petnej ceny przez nabywce lub
zobowigzaniu do udzielenia takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnieje, albo zgodzie banku, kasy lub
innego wierzyciela hipotecznego na bezobcigzeniowe przeniesienie na nabywce utamkowej czesci
wtasnosci lokalu uzytkowego po wptacie petnej ceny przez nabywce lub zobowigzaniu do udzielenia
takiej zgody, jezeli takie obcigzenie istnigje.

Il. Informacja o mozliwosci zapoznania sie w lokalu przedsiebiorstwa przez osobe zainteresowang
zawarciem umowy deweloperskiej z:

1) aktualnym stanem ksiegi wieczystej prowadzonej dla nieruchomosci;

2) kopig aktualnego odpisu z Krajowego Rejestru Sgdowego,;

3) kopia decyzji o pozwoleniu na budowe;

4) sprawozdaniem finansowym dewelopera za ostatnie dwa lata;

5) projektem budowlanym.

Deweloper informuje o mozliwosci zapoznania sie z ww. dokumentami w siedzibie Dewelopera lub
biurze sprzedazy.

ll. Informacja:

Srodki pieniezne zgromadzone w ERSTE BANK POLSKA SPOtKA AKCYINA, prowadzacym{prewadzaeej
otwarty mieszkaniowy rachunek powierniczy atbe-zamkniety-mieszkaniowyrachunek-powierniczy, s
objete ochrong obowigzkowego systemu gwarantowania depozytdw na zasadach okreslonych w
ustawie z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania
depozytdw oraz przymusowe] restrukturyzacji (Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 r. poz. 825,
1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowigzkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona sSrodkéw dotyczy sytuacji spetnienia warunku gwarancji wobec ERSTE BANK POLSKA
SPOLKA AKCYJNA, — w przypadku rachunku powierniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw
gwarantowanych) jest kazdy z powierzajgcych, w granicach wynikajgcych z jego udziatu w kwocie
zgromadzonej na tym rachunku, a w granicach pozostatej kwoty na rachunku prawo do srodkéw
gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro;
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w przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym
Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz przymusowe] restrukturyzacji,
srodki deponenta, w terminie 3 miesiecy od dnia ich wptywu na rachunek, objete s3 gwarancjami
ponad rownowartos¢ w ztotych 100 000 euro,

— podstawa wyliczenia kwoty srodkdw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajgcych ochronie naleznosci tego deponenta od banku lub kasy, w tym naleznosci z tytutu
Srodkéw zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytutu jego udziatu w $rodkach
zgromadzonych na rachunku powierniczym,

— wyptata srodkéw gwarantowanych — co do zasady — nastepuje w terminie 7 dni roboczych od dnia
spetnienia warunku gwarancji wobec banku lub kasy,

— wyptata srodkéw gwarantowanych jest dokonywana w ztotych,

Dalsze informacje na temat systemu gwarantowania depozytéw mozna uzyska¢ na stronie
internetowej Bankowego Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
oddziatem instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. —
Prawo bankowe (Dz. U. z 2023 r. poz. 2488).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. —
Prawo bankowe jest objety systemem gwarantowania panstwa macierzystego, co oznacza, ze nie
majg do niego zastosowania przepisy ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji.
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CZESC INDYWIDUALNA

LOKAL A04 — KONDYGNACJA 5 (4.PIETRO)

Cena lokalu
mieszkalnego

Cena za 1 m? powierzchni sprzedazowej lokalu mieszkalnego wynosi [e]
brutto. Cena netto za 1 m?: (i) dla powierzchni 150 m2 - [e] i zostanie
powiekszona wedtug stawki 8% oraz (ii) dla powierzchni [e] — [®] i
zostanie powiekszona wedtug stawki 23%. A zatem cena brutto lokalu
mieszkalnego wynosi [e].

Powierzchnia uzytkowa
lokalu mieszkalnego

(o]

Cena m?

uzytkowej
mieszkalnego

powierzchni
lokalu

Cena za 1 m? powierzchni sprzedazowej lokalu mieszkalnego wynosi
[#]. Cena netto za 1 m?: (i) dla powierzchni 150 m2 - [®] i zostanie
powiekszona wedtug stawki 8% oraz (ii) dla powierzchni 8,17 m?— [®] i
zostanie powiekszona wedtug stawki 23%.

Termin  do  ktérego
nastapi przeniesienie
prawa wiasnosci

nieruchomosci
wynikajgcego z umowy
deweloperskiej lub
jednej z umodéw, o
ktérych mowa w art. 2
ust. 1 pkt. 2, 3 lub 5 lub
ust. 2 ustawy z dnia 20
maja 2021 roku o
ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub
domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim
Funduszu
Gwarancyjnym

31.03. 2027 r.

Okreslenie potozenia
oraz istotnych cech
budynku, w ktérym ma
znajdowaé¢ sie lokal

mieszkalny bedacy
przedmiotem  umowy
rezerwacyjnej albo

umowy deweloperskiej
lub jednej z umédw, o
ktorych mowa w art. 2
ust. 1 pkt. 2, 3 lub 5 lub
ust. 2 ustawy z dnia 20
maja 2021 roku o
ochronie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub

liczba kondygnaciji

7 (siedem) kondygnacji

wykonczeniowych w
czesci wspdlnej
budynku i terenie
wokét niego,
stanowigcym czesc
wspdlng
nieruchomosci

technologia Zgodnie z  zafacznikiem  ,Standard
wykonania wykonania budynku”
standard prac Zgodnie z  zafacznikiem  ,Standard

wykonania lokalu”.

liczba lokali w
budynku

5 lokali mieszkalnych i 1 lokal uzytkowy
oraz lokal niemieszkalny - garaz
podziemny
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domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim
Funduszu

Gwarancyjnym

liczba miejsc 15
garazowych
i postojowych

dostepne media tak
w budynku

dostep do drogi tak
publicznej

Okreslenie usytuowania
lokalu mieszkalnego w

budynku, jezeli
przedsiewziecie

deweloperskie lub
zadanie inwestycyjne
dotyczy lokali

mieszkalnych

Zgodnie z zatgcznikiem ,Karta Lokalu”.

Okreslenie powierzchni
uzytkowej i  ukfadu
pomieszczen oraz
zakresu i standardu prac
wykonczeniowych, do

Zgodnie z zatgcznikiem ,Standard wykonania lokalu” i zatgcznikiem
,Karta lokalu”.

ktorych wykonania

zobowiazuje sie

deweloper

Data wydania

zaswiadczenia o Zaswiadczenie o samodzielnosci lokalu zostanie wydane po uzyskaniu

samodzielnosci  lokalu
mieszkalnego

przez Dewelopera decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie

Data ustanowienia
odrebnej wtasnosci
lokalu mieszkalnego

31.03.2027 r.

Informacje o lokalu
uzytkowym nabywanym
réwnocze$nie z lokalem
mieszkalnym

Wielostanowiskowy garaz podziemny stanowigcy lokal o przeznaczeniu
innym niz mieszkalny w rozumieniu art. 2 ust. 2 ustawy z dnia 24
czerwca 1994 roku o wtasnosci lokali (Dz.U. 2021 r. poz. 1048), bedzie
obejmowat 15 (dziesie¢) miejsc parkingowych. Garaz znajduje sie na
poziomie -1 (minus jeden) budynku;

Cena lokalu uzytkowego
albo utamkowej czesci
wtasnosci lokalu
uzytkowego

Cena udziatu we wspétwtasnosci lokalu uzytkowego (garazu), z ktérym
zwigzane bedzie prawa do wytgcznego korzystania z miejsca
postojowego na poziomie [®], o numerze [®] w cenie [®] brutto.

Termin, do ktdérego
nastapi przeniesienie
prawa wfasnosci lokalu
uzytkowego albo
utamkowej czesci
wtasnosci lokalu

31.03.2027 r.
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© N,

uzytkowego
Podpis dewelopera
albo osoby uprawnionej do jego
reprezentacji
Zatgczniki:

Rzut kondygnacji z zaznaczeniem lokalu mieszkalnego (wg Projektu Zamiennego).

Rzut kondygnacji -1/-2 Lokalu Garazowego z zaznaczeniem miejsca garazowego/miejsca garazowego.
Wz6r umowy deweloperskiej.

Szkic koncepcji zagospodarowania terenu inwestycji i jego otoczenia z zaznaczeniem budynku oraz
istotnych uwarunkowan lokalizacji inwestycji wynikajacych z istniejgcego stanu uzytkowania terenéw
sgsiednich (np. z funkcji terenu, stref ochronnych, uciazliwosci).

Standard wykonania lokalu.

Standard wykonania budynku.

Rzut lokalu wg Projektu Zamiennego

Karta lokalu wg Projektu Zamiennego
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